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57ADA-MANOLYA-3 BLOKLARI 1871/1 PARSEL
KAT MALIKLERI 30.01.2022 TARIHLI OLAGAN GENEL KURULU
TOPLANTI TUTANAGI

1871/1 Parsel, 57 Ada Manolya-3 Bloklari Kat Malikleri Olagan Genel Kurul Toplantisi, 23.01.2022
gunt Manolya-3 Sitesi Yénetim Ofisindeki ilk toplantida ¢ogunluk saglanamadigindan, TEB Atasehir
Anadolu Lisesi Konferans salonu'nda 30.01.2022 tarihinde gogunluk aranmaksizin yapilmistir,

Madde:1 Toplant acilis konusmasini Sn. Murat Evren CAN yapmig olup, gindem geregince
cumhuriyetimizin kurucusu Gazi Mustafa Kemal ATATURK, ebediyete_intikal etmis tim sehitlerimiz
ve gazilerimiz igin bir dakikalik saygi durusu gerceklestiriimis, ardindan istiklal Margimiz okunmustur.

Daha sonra toplantiyr yénetmek ve tutanaklari imzalamak Uzere divan heyeti secimine gegilmis;
Sn. Yiimaz TURE Divan Bagkani,
Sn. Onur ERONAT Yazman,

Sn. Umit OZGUVEN Sayman olarak OY BIRLIGI ile secilmislerdir.

Divan Bagkani usul hakkinda gerekli agiklamalari yaptiktan sonra Divan heyetjne, Genel Kurul adina
toplanti tutanagini imzalamasi icin yetki verilmesini oya sunmus ve OY BIRLIGI ile kabul edilmistir.

Divan Baskani, Genel Kurul meveudunun 15 Asil ve 27 vekaleten olmak tizere 42 kat malikinin temsili
ile hazir oldugunu belirterek, mevcut glndemin kabultini ve varsa ilave istekleri oylamaya sunmustur.
Sn.Yilmaz Tirre’nin divan baskanligina sundugu dilekgesi giindemin 5.maddesine alinarak, giindemin
kabultine oybirligiyle karar verilmistir.

Sn.Haluk Mutlu (15/4 ) s6z alarak bir kat malikinde 12 kisinin vekaleti olamayacadini séyleyerek
vekaletlere itiraz etmistir. Toplantida hazir bulunan Avukatimiz Umut beyin konuya dair, Kat
Mulkiyeti Kanunu'nun 31 Maddesinde;” Kat maliklerinden biri, oyunu yetkili vekil eliyle kullanabilir. Bir kisi,
Oy sayisinin ylizde besinden fazlasini kullanmak izere vekil tayin edilemez. Ancak, kirk ve daha az sayidaki kat
milkiyetine tabi tasinmazlarda bir kii, en fazla iki kisiye vekalet edebilir.” Dolayisi ile1 kisi toplam %5'e

kadar (bizim site icin 16 kisf) vekalet kullanabilecegi yénunde bilgilendirmesi (izerine toplantiya devam
edilmistir.

Madde:2 Parsel Yénetim Kurulu faaliyet raporu Sn. C.Banu BERBEROGLU OBA tarafindan
okunmustur.

Madde:3 Parsel Denetim Kurulu raporu Sn. Niket Coban tarafindan okunmustur.

Sn.Yusuf Ozdemir (15/19) s6z alarak denetim raporunda aciklanan borglar hakkinda soru sormus

ve Sn.Murat Evren Can cevap vermistir.

Sn.Can Giirpinar (11/7) s6z alarak alinan tuz hakkinda soru sormus ve site ¢alisanlarinin tutumu

hakkinda sikayette bulunmustur. Murat Evren Can; alinan tuzlarin Atasehir Belediyesinden temin

edildigini tuzlarin 6ncelik olarak yartme yollari, blok dnleri ve rampasi olan otoparklarda kullanildigini

personelin disiplini hakkinda gerekli uyarilarin yapilacagini soylemistir.

Sn.Yusuf Ozdemir (15/19) yatirim hesabindaki tutarin nasi| degerlendirildigini sormustur.

Yénetim; Yatinm hesaplarinin bankada aylik faizde, diger toplanan paralarin da gunlik kazandiran

hesaplarda tutuldugunu aciklamistir.

Sn.Yilmaz Tiire (14/21) yeni basilan otopark kartlar hakkinda soru sormustur.

Yonetim; Kartlarini kaybeden ve yeni tasinan komsularimiz igin yeni kartlar yaptirildigini agiklamistir.

Sn.Metin Oksiiz (18/21) 2 arag park eden kat sakinleriyle ilgili sikayetini ve aracina verilen zarari dile

getirmistir. GC.Banu Berberoglu Oba; bazi sakinlerimizin iki dairesi oldugunu bazi sakinlerimizin de

araci olmayan komsularin kart haklarin kullanarak iki ara¢ park ettiklerini aciklamis, sistemden

kaynaklanan suistimallerin ise mumkin mertebe takip edildigini ancak sorunun giderilmesi igin plaka
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okuma sistemine gecilmesi gerektigini bunun iginde ayri bir yatirim bitgesi olusturulmasinin
gerekliligini izah etmistir.

Av.Umut bey uzun sire isgal edilen otopark yeriigin 6neride bulunmus, kota uygulamasi olabilecegini
bunun arastirimasi gerektigini iletmistir.. :

Sn.Can Giirpinar (11/7) kota hakkinda yorumda bulunmustur,

Av.Umut Gakir alternatif park uygulamalari hakkinda bilgi vermistir,

Madde:4 Divan Baskani Yénetim Kurulu faaliyet raporu ve Denetim Kurulu raporu Uzerine goris
bildirmek isteyen olup olmadigini sormus, gorils bildirmek isteyen olmadigindan ibra oylamasina
gegilmistir. Yapilan oylama sonucunda;

* Yonetim Kurulu faaliyet raporu 40 kabul oyu ile ibra edilmistir. _

e Denetim Kurulu raporu oylamaya sunulmus ve 40 kabul oyu ile ibra edilmistir.
Sn.Yilmaz Tiire'nin ( 14/21 ) divan heye“fine sunmus oldugu dilekge konusu;

1-Dogalgazin giderek pahali hale gelmesi nedeni ile tasarruf saglayacak dis cephe mantolama
isinin gorisllmesi,

2-Is1 Merkezindeki sorunlarin profesyonel sirketlerden yardim alinarak verimliligin sadlanmasi
hakkinda, vermis oldugu dilekge konular gortslimeye baslanmistir.
Sn.Ugur Barak (5/4) Enerji politikasi ile ongoride bulunarak mantolama hakkinda talepte
bulunmustur. “ i
Sn.Yilmaz Tiire (14/21) Dogalgaz arzinda ¢ok ciddi bir azalma oldugu ve fiyatlarda artis oldugunu,
bu nedenle mantolamanin gerekliligi hakkinda bilgi vermis, 6ntimuzdeki yillarda 1sinma ve
dogalgaz ile ilgili T g 4
tim dlinyada ciddi sorunlar olacagini belirtmistir.
Sn.Can Giirpinar (11/7) Mantolama gerekliligi hakkinda bilgi vermis ve 1sinamadan bosa para
odUyoruz diyerek bir sonraki kisa énlem alinarak girmis olalim, hem kazan sistemi hem mantolama
ile ilgili bir caligma yapalim diye belirtmistir,
Sn.Niiket Goban (6/11) Mantolama fizibilitesi hakkinda dis cephe yapildigi dénemde ve dncesinde
bu konunun gérisuldugini, muhakemesi yapildiktan sonra uygun olmadigina karar verildigini
sOyleyerek su anda bu konunun tekrar konugsulmasinin gereksiz oldugunu iletmistir.
Sn.Abdullah Ugarer (3/12) Cok ciddi masraf oldugu ve su anda yapilan 8demelerle altindan
kalkllamaygcagi i¢in mantolamayi kabul etmedigini belirtmistir,
Sn.Yusuf Ozdemir (15/19) Kendi dairesini iceriden mantolama yaptigini ve gok fayda sagladigin
belirtmistir.
Sn.Necil Oba (2/16) 2015 yilinda yénetimde oldugunu, kurulan mantolama komitesi ile 1sI merkezi
hakkinda da birgok calisma yapildigimi belirtmistir. Strecin baslangicinda mantolamayi kabul eden
komite Uyelerinin zaman llerledikge mantolamaya karsi olduklarini ve bunu anlayamadigini ifade
etmistir. Yapilan ¢alismalar sonucunda, binalarimizin mantolamaya uygun oldugunu, Atasehirde
bircok érnek oldugunu, yapilan yanlis se¢imlerden insanlarin $u anda 1sinamadigini ve ok fazla
masraf olsa da bunu yapmanin ileride sart oldugunu belirtmistir.
Sn.Cevdet Sari (6/16) Mantolamayla ilgili, fayda maliyet analiz galismasi yapilmasi gerektigini ve
kendisinin de mantolama taraftari oldugunu belirtmistir.
Sn.Deniz Kirlidog (11/15) 56 adada oturdugunu ve kendi dairesinde teyzesinin yasadigini ve
oturdugu sitede 1sinma ile ilgili sorun yasanmadigini ama teyzesine geldiginde peteklerin
performansinin yetersiz oldugundan ‘bahsederek ISinma sorununa sahit oldugunu iletmistir. Sorunun
mantolamayla ilgili degil 1s merkezi ile ilgili oldugunu dustinduguna bildirmistir.
Sn.Nevin Cetinéz (6/8) Isinma problemi yasadiklarini fakat mantolamanin da hem teknik acidan
hem yangin acisindan risk teskil ettigini ve bunu 6nlemenin de art bir maliyet gerektirdigini
belirtmistir.
Sn.Ugur Barak (5/4) Mantolamanin teknik olarak da maliyet acisindan da gerekli olmadigin
soyleyen komsular hakli olabilir ama bireysel olarak da tedbirler alinabilir, daire icinde izolasyon
yaptirabilir ve 1si tasarrufu saglayabilirler. Ancak mantolamanin tas yint kullanarak yapilimasi
halinde tas yuntuniin 1400 derecelere kadar dayandigini ve bu ylizden yangip riski dogurmayaca-




gini ifade etti. Ayrica birka¢ sene sonra dogalgaz fiyatlari 6yle bir astronomik fiyatlara gelebilir ki bel
ki de kimse ¢deyecek durumda kalamayabilir. [leride bizim yonetimden kaloriferleri yakmasini
istemedigimiz guinler gelecektir diye belirtmistir.
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Sn.Haluk Mutlu (15/4) Mantolamaya ihtiyag duyan ve isinamayanlar, kendileri igeriden yaptirabilir
ama onemli olan 1s1 merkezimizdir onu ele alalim demistir.

Sn.Onur Eronat (1/16) Tas yuni, émra ve gecirgenligi agisindan daha saglikl oldugu icin maliyetli
olsa da mantolamada tercih edilmesinin daha giivenli ve yerinde olacagini belirtmis ama
mantolamanin tinel kalip sisteminde, statik agisindan zararinin arastiriimasi gerektigini belirtmis ve
Ist yalitimli boya da kullanilabilir diye eklemistir. 3 sene énce, termal kamerayla kazan dairesindeki
cikis sicakligini élgtiiguini ve dairesine gelene kadar borularda olusan isi kaybini gozlemledigini
ileterek, kazan dairesini kaldirip, mevcut kombilere ilave yaplilarak her binanin altina kombine bir
sistem kurulmasiyla (her bina altina kuglk bir kazan, sofben ve glnes paneli) 1s| merkezi
olusturulmasinin daha yerinde olacagini séylemistir.

Sn.C.Banu Berberoglu Oba (2/16) Dis cephe calisma éncesinde Teknik Komitenin yaklasik 1.5
sene kadar, binalarda uygulanacak, astar, mastik, su izolasyon malzemesi, uygulanacak boya
Ozellikleri ve ek olarak Isi yalitiml boyalarla ilgili de konusuldu. Yaptigimiz galismaya gére isi
yalitimh boyalarin higbir islem goérmemis binalara uygulandiginda, 1si yahtim performans gosterdigi
anlasiimistir demistir. Glnes paneli iginse, gecmis yillarda yaptigimiz arastirmalara gére sehir
merkezine bunun uygulanamayacagi yonundeydi, diye eklemistir.

Sn.Murat Evren Can (6/20) Mantolamayi glindeme getirmek yerine 1s1 merkezini guclendirmenin
daha dogru olacagini ve 1sinma magduriyeti yasayan komsularin iceriden mantolama yapabilecegini
sOylemistir.

Sn.Yilmaz Tiire (14/21) Mantolamanin cok agir maliyeti oldugunu kabul ediyoruz ama yine de
teknik anlamda arastirmak gerekir ve 6ntimlzdeki yillarda dogalgaz ¢ok daha agir maliyetler

Madde: 5 Mantolama sisteminin profesyonel bir ekipten destek alinarak arastirilmasi icin oylama
yapilmig 25 evet oyu ile kabul edilmigtir.

Madde: 6 Isi Merkezinin profesyonel bir ekip tarafindan verimlilik arastirmasinin yapiimasi konusu
oylamaya sunulmus 29 Evet oyu ile kabul edilmistir.

Madde: 7 Gorustlmeden 6nce tekrar hazirun sayisi kontrol edildi ve salonda 20 asil 27 vekalet
olmak Uizere 47 kat maliki oldugu tesbit edildi.

Toplantida, giindem konusu olan Is| Pay 6lger ile ilgili gértismelerine baslandi.

Sn.Murat Evren Can (6/20) pay olger igin yapilan calisma (alinan teklifler, sézlesme vb.) hakkinda
bilgi vermis ve asagidaki aciklamayi yapmistir.

- 2021 yili genel kurulumuzda alinan karar dogrultusunda, kullanim émiirleri dolan su saatlerimiz
Ve Isi pay Olgerlerimizin degistirilerek yenilenmesi konusunda YK miza yetki verilmistir. Yonetim
Kurulumuz EPDK yetki belgeli 4 sirket ile gorlsmus ve yapilan pazarliklar sonucunda alimi
yapilacak malzemelerin fiyatlari, su saatlerinde 35 Euro’dan 30 Euro’ya, pay élcerlerde de 19
Euro’dan 15 Euro'ya dusurilerek ,  27-8-2021 tarininde Enersis firmasi ile déviz kurunu 9,88 TL
ile sabitleyerek toplamda 62,711 Euro karsilig1 619,585 TL ye anlagma saglanmistir.
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Toplam bedelin 8 taksit ile kat maliklerimizden toplanmasi ve ilk taksitin Eylul ayinda baslamasina
karar verilmig ve montajlarin Ekim ayinda yapilarak ithal Urtinlerin sitemize teslimi sonrasi
odemelerin yapiimasina Karar verilmistir.

Ancak diinyada olugan gip ve pandemikaynakli sorunlar nedeniyle ithalat yapilamamistir. Ardindan
ddviz kurlarindaki beklenmeyen artis ve ekonomik bilinmezler nedeniyle, ilgili firma
sézlesmemizdeki kur fiyati ile bu malzemeleri tedarik edemeyecegdini tarafimiza bildirmistir.

Geldigimiz noktada, toplam bedelde %50 ilk bir arti oldugu gértimektedir. YK' muzun tavsiyesi,
olusan farkin yaz aylarinda mevcut 0deme planinin tzerine, 3 taksit ile (Euro Uzerinden
hesaplanarak) toplanmasidir. Nisan ayina kadar toplanacak olan 619.000 TL ve olusan faiz getirisi

pazarlk glcling arttxracaktnr.'-‘Mo"ntajlarrn da yaz aylarinda yaptirilmasi ongdrilmektedir, seklinde
agiklama yapmistir.

Divan Baskani konu tzerinde gérusmelerin tamamlandigini belirterek, olusacak fiyat farklarinin, her
cihaz igin,( tek bir su saati fiyati olarak 30 EURO+KDV den pay Slgerlerde de 15 EURO + KDV'den)
hesaplanarak, mevcut &deme planina gére 8 taksit bittikten sonra, 3 ilave taksit ile toplanmasi
oylamaya sunulmus, 27 evet oyuyla kabul edilmistir. Cekimser ya da ret oyu kullaniimamistir,

Madde:8 2021 Yili dénemine ait isletme projesinin gorlsllmesine gecilmis, bu konuda séz alan Sn.
Murat Evren CAN, asgari Ucret, elektrik faturalari, malzeme vs. gibi maliyetlerdeki artislar g6z 6nune
alinarak isletme bltcesine 9%38.6 oraninda bir artis yapiimasinin yerinde olacadini ve bununda

aidatlara yansimasinin %40 olacagini belirterek, daire tiplerine gére aidatlara asagidaki sekilde
yansitildigini ifade etmistir,
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"~ & 57 ADA, MANOLYA3 SITESI 2022 YILI AIDAT ARTIS LISTES|
| |“$LETN;E
. | oo ; 2021 YILl BUTCESINE
BLOK NO | DAIRE TIPI & ARSA PAYI o P e
‘ AIDAT TUTARI
2-5- 141 73 m2 397.00 % 556,00 %
4-7-10-17 2+1 110 m2 447,00 % 626,00 %
3-8-11-16 2+1 112 m2 44900 % 628,00 %
4-7-10-17 2% 135 m2 478,00 % 670,00 %
3-8-11-16- 2+1 137 m2 481,00 & 674,00 %
| 1-12-13- 3+1 140 m2 488,00 % 683,00 %
6-9-14-15-18. 3+1 168 m2 525,00 % 735,00
2-5- DUBLEKS 188 m2 548,00 % 767,00 %
2-5- Asansér katilimsz GIRIS DAIRE 1+1 73 m2 387,00 % 542,00 %
2-5- Asansdr katilimsiz GIRIS STUDYO YANI 241 107 m2 428,00 % 599,00 %
3-8-11-16 Asansdr katilims|z GIRIS DAIRE 2+1 137 m2 461,00 i 645,00 %
3-8-11-16 Asansdr katilims|z GIRIS DAIRE 2+1 112 m2 431,00 % 604,00 ¢
4-7-10-17 Asansér katilimsiz GIRI$ DAIRE 2+1 110 m2 430,00 % 602,00 %
4-7-10-17 Asansdr katilimsiz GIRIS DAIRE 2+1 135 m2 458,00 % 641,00 %
1-12-13- Asanstr katilimsiz GIRIS DAIRE 3+1 140 m2 464,00 ¢ 650,00
8-14-15-18 Asansar
| katilimsiz GIRIS DAIRE 3+1 168 m2 496,00 % 695,00 %

Sn. Murat Evren CAN (6/20) Atasehir'deki sitelerden bilgi aldiklarini, bu sitelerde aidatlarin %40-45

arasi oranlarda artirldigini 8grendiklerini belirtmis ve bu artisla bile Utcede belki agik
verilebilecegini séylemistir,

" ]
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Divan Baskani, Genel Kurul Uyelerince farkll bir gériis belirtiimediginden, ortalama 7040’1k artisla
dairelere yansitilan yukaridaki artislarin kabultni Genel Kurul’'un onayina sunmus, QY BIRLIGI ile
kabul edilmistir.

Madde: 9 Parsel Yonetim Kurulu asil ve yedek Gyelerinin secimine gecilmis ve yapilan oylama
sonucunda asagidaki kisiler Yénetim Kurulu'na secilmislerdir.

{ ¢ 7
i Silldt ZUL4
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YONETIM KURULU

Yonetim Kurulu Asil Uyeleri (3 kisi) . Yonetim Kurulu Yedek Uyeleri (3 Kisi)

Murat Evren CAN 43 Oy Ugur Barak 40 Oy
C.Banu Berberoglu Oba 43 Oy Can Gurpinar 42 Oy
Onur Eronat 43 Oy Necdet Kayim 42 Oy

Madde:10 Parsel Denetim Kurulu asil ve yedek Uyelerinin segimine gecilmis ve yapilah oylama
sonucunda asagidaki kisiler Denetim Kurulu'na secilmislerdir. i} !

| W, E
Vo7 &

DENETIM KURULU

Denetim Kurulu Asil Uyeleri (3 Kisi) 3 Denetim Kurulu Yedek Uyeleri (3 kisi)

Nlket Coban 43 Oy Haluk Mutlu 43 Oy
Abdullah Ugarer 43 Oy Murat Erden 43 Qy
Umit Ozgiven 43 Oy Nevin Cetinéz 43 Oy

Madde:11 Dilek ve Temenniler maddesi goriismeye acllmis ve soéz alan katiimeilar asagidaki
gorusleri beyan etmislerdir.

Sn.Giiler Cimete’nin (12/5) mazereti nedeniyle katilamadigindan, yénetime, Genel Kurulda
sikayetinin dile getiriimesi talebinde bulunmustur. Bu sikayete gore;

Bazi kat sakinlerinin acik ve kapali otoparklara 6zensiz park ettigini, aractan atilmig ¢oplerin oldugunu
(temizlik elemanlarina tespit ettirilmis) surekli bu durumun tekrarlandigini ve yazili uyari veriimesi
gerektiginden bahsetmistir.

Sn.Necati Kayim (9/11) teknik personelin 1si merkezi ile ilgili egitiimesi gerektigini belirtmis ve
alinacak ekonomik 6nlemler hakkinda 6neride bulunmustur.

Komsularimiz Necati Kayim, Nevin Cetin6z ve Onur Eronat 'In destegiyle Enerji verimliligi ve tasarrufu
ayrica alternatif enerji kaynaklari gibi konularda katkida bulunmak adina komite olusturularak
arastirma yapilmasina karar verilmistir.

Madde:12 Divan baskani baska goris belirten olmadigini belirterek, gayet seviyeli bir toplant
gerceklestigi icin gelen tim komsulara tesekkr etmis ve toplantiyi sonlandirdigini duyurmustur.

Yilmaz-Ft . Onur ERONAT
Béskan Yazma
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ISLETME PROJESINE GORE 2021 GERCEKLESEN

(TL)

2021 ISLETME

NO ACIKLAMA pebia: 2021 GERCEKLESEN FARK 2022 TAHMINI
1|Is1 Merkezi Elektrigi 65.500,00 69.504,10 -4.004,10 156.384,00
2|Asansor Elektrigi 16.500,00 18.426,70 -1.926,70 27.640,00
3|Merdiven Elektrigi 25.000,00 27.444,30 -2.444,30 41.166,00
4|Ada ici Aydinlatma 13.100,00 14.006,10 -906,10 31.500,00
5|Bahce sulama ve Temizlik Suyu 0,00
6|Kiigiik Demirbas Bakim ve Onarim 16.000,00 16.395,49 -395,49 19.674,00
7/Bakim Onarim 139.000,00 123.168,08 15.831,92 172.435,00
8|Esanjor Bakum 16.000,00 24.000,00 -8.000,00 24.000,00
9|Briilor Bakim 0,00

10|Hidrofor Bakim 2.000,00 0,00 2.000,00 2.000,00

11|Jeneratér bakimi ve Yakit: 5.000,00 3.280,64 1.719,36 4.430,00

12|Ortak Alan Sigorta 16.000,00 15.305,62 694,38 18.000,00

13)Asansor Bakim 60.000,00 64.300,21 -4.300,21 86.800,00

14|Asansér Sigorta 0,00 0,00 y

15|Avukatlik Gideri : 19.000,00 17.357,50 1.642,50 20.828,00

16|Denetim Gideri 4.752,00 5.362,50 610,50 6.166,00

17|Parsel Yonetim Genel Giderleri 110.000,00 122.225,08 -12.225,08 165.000,00

18|Cevre bakim 2.800,00 4.809,11 2.009,11]  5.770,00

19{Hasere Miicadele 4.000,00 4.160,00 -160,00 5.000,00

20|Toplu Yap: Ortaklik Gideri 0,00

21|Hizmet Gideri 1.422.000,00 1.427.502,98 -5.502,98 1.926.000,00

22[S1cak Su Avans Payx 0,00 _

TOPLAM 1.936.652,00 1.957.248,41 -20.596,41 2.712.793,00




