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Madde:3 Parsel Denetim

YA-3
,2s2*,

LANTI TUTANAGI 0 1 $uaAT 2024

imzalamak Uzere divan heyeti segimine gegilmig;
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1e71n Parsel, 57 Ada Manolya-3 Bloklarr
Manolya-3 SitesiYdnetim Ofisindeki ilk to

Malikleri Ola$an Genel Kurul Toplantrsr, 21.01.2024 gUnU

antrda go$unluk sa$lanamadr$rndan, Mozaik Qargt Tiyatro
Salonu'nda 28.01.2024 tarihinde go$unlu aranmaksrzrn yaprlmrgtrr.

Madde:1 Toplantr agrlrg konugmasrnr Sn, Evren CAN yapmtg olup, Cumhuriyetimizin kurucusu Gazi
Mustafa Kemal ATATURK, ebediyete intikhl etmig tUm gehitlerimiz ve gazilerimiz igin bir dakikalrk saygr

duru gu gergeklegtirilmi g, ard r ndan I stiklal \4argrmrz oKunmugtur.

yOnetmek ve tutana
Divan B

Sn, Murat Evren CAN
Yazman,
Sayman ola OY BlRLlGl ile segilmiglerdir,

Divan Bagkanr usul hakkrnda gerekli yaptrktan sonra Divan heyetine, Genel Kurul adrna,

kabul edilmigtir,toplantr tutana$rnr imzalamasr igin yetki rilmesini oya sunmug ve OY ainLlGl ite

Divan Bagkanr, Genel Kurul mevcudunun 3 Asil ve 24 vekAleten olmak uzere 57 kat malikinin temsili ile
hazrr olduQunu belirterek, mevcut gUn kabulUnU ve varsa ilave istekleri oylamaya sunmugtur,

Sn,Yrlmaz Ture'nin divan bagkanh$rna du$u gUndem, Oy Birligi ile kabul edilmigtir.

Kurulu faaliyet Sn. Q.Banu BERBEROGT-U Oen tarafrndan slayt egliginde

Kurulu raporu Sfl. Abdullah Ugarer tarafrndan okunmugtur.

Sn.U$ur Barak (5/4) s6z alarak, 2023 se4esinde yenilenmig olan rsr merkezi de$igimi ve lgdag onaylarrnrn
alrnmasr suregleri igin ydnetime memnuniSietini belirtmigtir.
Sn.Yusuf Ozdemir (15/19) s6z alarak, yenilenmig olan rsr merkezinin senelik bakrm garantisinin alrnrp
alrnmadr$rnr sormugtur. Sn. Murat Evren Can; Yeni lsr Merkezi Sisteminin, yaprlan ig, kullanrlan malzeme
ve iggilik kapsamrnda, 2 sene garantisinin bulundufunu belirtmigtir. Bu garanti kapsamrnda toplam igin
o/olO'u tutartnda (KDV harig) 280 bin TL kprgrh$r 2 sene gegerliteminat senedi alrnmrgtrr. Segilen yUklenici

ve denetim firmast ayrr olup, ihale ydntemlyle segilmigtir, lhaleye davet edilen 3 firmanrn da ihale dosyalarr
tek tek de$erlendirilmig ve ihale kurulu tardfrndan, makul bUtge sunan firma ile anlagrlmasrna karar
verilmigtir, igin baglangrctnda yuklenici firrladan, odenen avans kargrlrgr 3 ay gegerli banka teminat
mektubu da alrnmrgtrr,
Sn,Umit OzgUven (3/6) s6z alarak, rsr depigim sistemi igin toplanan bUtgeden arta kalan miktarrn bir

sr igin kullanrldl$rnr belirtmigtir.
tiksek tekliflerle kargr lagtr klarr n r belirtmi gtir. Kaza n

I nman I n hissedilir seviyede arttr$ r n r belirtmigtir,
man Bey'in, ihale suresince firma segiminde ve

girketlerle gorugmelerde gok destek sa$laflrgrnr ve normalde bu tur kazanla ,uretim sUrecinin 2-3 ay
surdUgUnu Osman beyin katkrlarryla bu sQrecin krsa bi dr

Sn.Yrlmaz TUre (14121) s6z alarak, Kat Maliki Osman ,g

Inl .rek tegekkUr etmi gti r,

dolayr tegekkur
etti,.Ayrrca lsr merkezinin son halini Unti yaprlan Igi son
paran I n kargrlr$rnrn alrndr$r nr dugundu$Uqu belirtmigtir,

rdici de
u, verdilimiz
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g bildirmek isteyen olmadr!rndan ibra oylamasrna

mistir, 0ilrUBIll 2024
t-lGl ite ibra edilmigtir,

zan de$igimi sonrast olugan hurdantn de$erlendirilmesi
a bilgivermig ve aga$rdaki agrklamayr yapmrgtrr:

-Eski kazan sisteminden kalan, 14 adetWiessman marka kombinin, 6 adedi arrzalr ve I adedi 2, el olarak
kullanrlabilecek durumdadrr. Wiessman Ydtkili Servisleri ile iletigime gegilmig ve 2,el olarak de$erlendirme-
leri konusunda olumsuzyanft alrndr
-Hurdaya grkan, 138 plakalr 1 adeteganj6;, 14 adetWilo ve Grundfoss marka pompa (2 adedi hig

kullanrlmamrgtrr) di$er gkipmanlardrr.
-Hurdaya grkan kombi, pompa, eganjdrun 

f mkanlar dahilinde satrlamamasr sebepli; sosyal mecralarda
sattgtntn denenmesine karar verildi. Bu safrglarrn gergeklegmesi igin, foto$raflarrn gekilmesi ve ilanlarrn
olugturulmasr igin galrgrlaca!rnr belirtti.

melerin yonetim tarafrndan sosyal mecralarda satrgt

ralarda satrga konulduSunda satrlamazsa fiyatlarrnrn

larrn nasrl de$erlendirilece!i, sosyal medya satlgrnrn

rda karara ba$lamak istedi$ini belirtti,

nmaz malzemelerinin ayngtrrrlarak satrlmasrnt onerdi,

Sn. K,Osman Biber (8/6) sdz alarak, Pla(alr eganjorun krymetli oldu$unu, bu sebeple satmaktansa; 2 sene
kadar depoda uygun gartlar dahilinde muhafaza edilerek gelecekte ihtiyag durumunda kullanrlabilece$ini
belirtmigtir, Eganj6r haricinde kalan di$er qkipmanlarrn sosyal mecralarda satrgrnrn denenmesini 6nermigtir.

Sn.Mehmet Hazar(9-4) sdz alarak sosyal mecrada satamazsak hurdacr fiyatrnrn da dugece$ini belirtmigtir,

Sn,Yrlmaz Ture 114121) s6z alarak, plakalr eganjdrUn uygun gartlar altrnda muhafaza edilmesinin, di$er
ekipmanlarrn ise sosyal mecralarda satrlmasr ydnunde bugun karar ahnmasrnr dnermigtir, Bu 2 konu
oylamaya sunulmug, ve yonetimin her iki l<onuda yetkilendirilmesi OY glnLlGl ile kabul edilmigtir,

Madde:6 Sn.Yrlmaz Tnre (4121) s6z alar;ak; 2024 aidat bedeli konusuna gegilerek, g6ruglerin alrnmasrnr
6nermigtir.

Sn.Murat Evren Can (6/20) soz alarak, 2Q23 senesi agrklanan enflasyonun 0/064 oldu$unu, gergekte
hissedilenin ise bunun gok uzerinde oldu$gnu belirterek, lgletme butgemizin %8O'inin hizmet ve guvenlik
gideri olduQunu, 16 galrganrmrza ddenen toplam bedele ilaveten, o/o2O KDV ddemesi yaprldr$rnr bir hizmet-
linin KDV harig maliyetinin ortalama 40 binTl civarrnda oldulunu belirtmigtir.
Bu tutarlara di$er igletme butgesi kalemleni de eklendigi zaman (Elektrik, Bakrm Onarrm, Asansor vs,)
igletme projesinde yaprlacak artrgrn o/o77 qlarak 6n goruldu$UnU belirtmigtir,

Sn.Nrikhet Qoban (6/9) soz alarak, hizmqt maliyetini azaltmak amacryla; teknik personelin ve yrllardrr bu

irilmesini d.,pilmig.tir. Bazr guvenlik gorevlilerin i n

o/o20 K

i, bu konular igin yeni
rtti,

sitede galrgan bazr personelin site ydnetirni bordros

gitt
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Asgari ucrete o/o49 zam yaparken, aidailafa yansrmanrn nasro/o77
Can sdz alarak, bu oranrn iginde bakrm onanm, elektrik gibi igletme
nin de dahil oldugunu belirtti,

Sn. Yrlmaz riJre (14121) sdz alarak, igletme btitgosinin esasen yeni yonetim tarafrndan hazrrlanmasr
gerekti$ini, ancak yrllardrr kolayhk olmasr igin mevcut yonetim tarafrndan hazrrlandr$rnr belirtti. llave olarak,
bir igveren olarak,yuklenici firmadan persoireli site y6netimi bUnyesine almanrn, ig kazalarr, tazminat gibi
meseleler olma riskinden dolayr sakrncalr rbldu$unu, trjm kurumlarrn artrk bu igleri dtgarrdan hizmet alarak
yonetti!ini, aksinin daha fazla sorun ve maliyete sebep olabilecedini belirtmigtir.

Sn, Murat Evren Can (6-20) sOz alarak, site bUnyesine sadece mevcuttaki 2 teknisyen, 4 temizlik
gorevlisinin altnabilmesinin konugulabilecelini, gUvenlik gOrevlilerinin site kadrosuna alrnmasrnrn kanunen
mumkun olmadlgtnl belirterek bazr sitelerin Onerilen gekilde galrgtr$rnr, fakat tUm bu personelin
yonetiminden sorumlu yUksek maliyetli ilar4e personel istihdam edildi$ini sdylemigtir,

Sn.Ntlkhet Qoban (6/9) s6z alarak, Mevcut guvenlik mudurune s6z konusu sorumluluk ve yetkinin
verilmesi ile gozulebilebe$ini belirtmigtir. Sn. Yrlmaz TUre, sdz alarak, yeni y6netim kurulunun bu onerinin
fizibilitesiniyapmasrnr ve sunum hazrrlayrq 2025 bagrnda degerlendirmeye alrnmasrnr onermigtir.

Divan Bagkanr, 2024 igletme projesine %7
%70 artrg tutan OY elnLlGl ile kabul editn
bazlr aidat avans tablosu a9a!rdadrr.

2024 AIDAT ARTISININ BLOK BAZINDA

) oranrnda artrg yaprlmasrnr Genel Kurul'un onaytna
ig olup, buna gdre aidata yanstyan %56'lrk artrgla olr

DA6ILIMLARI

BLOK NO DAIRE TIP +ARSA PAYI 2023'DE
Ooerueru AIDAT

2024 % 56
ARTT9LA

2-5- 1+1 73 m2 fl1.522,00 1'2.374

4-7 -10-17 2+1 1lQ m2 t1,646.00 fr2.568

3-B-1 1-16 2+1 112m2 f1.649,00 t'2.572

4-7-10-17 2+1 135 m2 t1.723.00 t'2.684

3-8-1 1 -1 6- 2+1 137 m2 t1.731.00 t,2.700

1-12-13- 3+1 140 m2 +r1.747,00 fr2.725

6-9-1 4-1 5-1 8- 3+1 168 m2 11.839.00 +'2.869

2-5- DUBLEKS 188 m2 t,1.897.00 n2.959

2-5- Asansdr katrlrmsrz GlRlg DAIRE 1+1 79 mz t1.496.00 fiz.334

2-5- Asans0r katrlrmslz
GlRl$ STUDYO YANI 2+1 107
m2 t1.598.00 flz.493

3-B-1 1-16 AsansOr katrlrmsrz clRl$ DAIRE 2+1 137 m2 t1.680,00 b2.621

3-8-'1 '1-16 Asansdr katrlrmsrz clRl$ DAIRE 2+1 112m2 t1.606.00 12.505

4-7 -1 0-17 Asansiir katr I rmsrz clRlS DAIRE 2+1 1'1o m2 f 1.604,00 t'2.502

4-7 -1 0-17 Asansdr katr I rmsrz clRl$ DAIRE 2+1 13s m2 f1.673,00 12.610

1 -1 2-13- Asanstir katr lrmsrz clRls DAIRE 3+1 140 m2 t1.687,00.. +,2.632
6-9-14-15-18 Asanstir
katrlrmsrz clRls DAIRE 3+1 168

tr

\ +l'i.tsa oo .i / 
"r.ruu

YVrN*

sunmu9 ve
ugan daire
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Y6netim Kurulu Yedek Uyeleri( 3 kisi)
Necdet Qoban 28 Oy
Onur Eronat 28 Oy
Oluzhan Qegen 28 Oy

nin segimine gegilmig ve yaprlan oylama sonucunda

DENETIM KURUL,JI

Denetlm Kurulu Yedek Uyeleri (3 kisi)
Abdullah Ugarer 35 Oy
Gaye Utku 21 Oy
Inci Incio$lu 18 Oy

grlmrg ve soz alan katrlrmcrlar aga$rdaki gorugleri

etim kuruluna rsr merkezi projesi igin tekrar tegekkur

Madde:11 Divan bagkant bagka gdrUg belirten olmadr$rnr belirterek, gelen tUm komgulara tegekkUretmig
ve toplantryr sonlandrrdl!rnr duyurmugtur,

Murat Evren Can

ri:' ir':i 
tii

,..I'ir:
Lrrtjot'

Prnar Umit
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zo24 iglnrvrn pno.rnsi

NO ACIKLAMA 2023
GERCEKLESEN zoz4 rnuuii,ti

1 Isr Merkezi Elektri[i 257,141,10 321,426,39

2 Asans0r Elektri[i 37.882,10 45.458,52

J Merdiven Elektri[i 52.899,00 63.478,80

4 Ada igi Aydmlatma 2L.865,90 26.239,08

5 Bahge sulama ve Temizlik Suyu 0,00

6 Kiigiik Demirbag 33.I41,69 4I,427,I1
7 Balam Onarrm 251.499,45 3I4.374,31

8 Eganjtir Balam 0,00 31.200,00

9 Briildr Bakrm 10.000,00

10 Hidrofor Balaml 0,00 3.380,00

11 Jeneratdr balamr ve Yalatr 7,757r84 10.085,19

12 Ortak Alan Sigorta 40.979,92 53.142,47

T3 Asanstir Balam 166.695,02 29t.699,79
t4 Asansiir Sigorta

15 Avukathk Gideri 23.593,I0 28.311,72

t6 Denetim Gideri 10.500,00 17.850,00

l7 Parsel Ydnetim Genel Giderleri 282.359,75 508.247,55

18 Qevre balam I0.175,64 13.229,33

19 Hagere Miicadele 11.101,71 24.423,76

20 Toplu Yapr Ortakhk Gifleri 0,00

2I Htzmet Gideri 5.127.2I7,36 8.972.630,38

22 Srcak Su Avans Pavr

TOPLAM 6.334.699,49 10,776.602r39


