DENETIM RAPORUNA CCEVAPLAR

1-05.06.2018 2018/48 sayil karar tutanag ;

a) Tutanakta bahsedilen isin , Kale Projelelendirme (yUklenici) ) sirketi ile yapilan
sbzlesme/sartnamede olup olmadiginin agiklanmast ,

b) 40.000 TL tutarin Bedri Aslan’a verilen tutarla ilgili olarak taglangigta diger firmalardan teklif
alimip almmadigt alindi ise ibraz

c) Bedri Aslan’in bu is igin verdigi teklifin ibrazi

d} Karar tutanaginda soz konusu isin verilme nedeni olarak “ k lifiye eleman bulundurulmadig”
olarak belirtilmis ancak metinde 6denen bedelin malzeme bedeli olarak belirtiimis olmasinin
aciklanmasi

e) 40.000 TL 6deme yapilmis ancak Bedri Aslanin fatura kesm mesi nedeniyle ddeme geri alinmis.
Odeme yapilmadan &nce bu konularin kesinlestirerek 6dem anin yapiimasi gerekirdi.

04.06.2017 tarihinde yapilan Olaganusti Genel <urul sonucu olusturulan Teknik
Komite ( Sn. Yilmaz TURE , Sn. Ahmet KARSLI, Sn. Necati KAYIM. Sn Vedat
DEMIROZ, Sn. Halil TURUNZ, Sn. Ozlem ALBAYRAK, Sn. lIsmail Hakk
BUYUKYENEREL, Sn Nazan OZARSLAN, Sn Onu- ERONAT, Sn Reyhan TURK, Sn
C.Banu BERBEROGLU OBA ) ve gorevleri kapsaminda yaklasik 1 yil calistiktan
sonra ( BUtun toplanti tutanaklari 57ada.org'da yeyinlanmistir. ), yaptiklari ¢alisma
sonucu, teklif veren batln firmalara ( Dis Cephe Temir, Tadilat, Boya isi igin ) cat ile
ilgili higbir sorumluluklari olmadigi, 2014 yilinda ( Genel Kurul Karari olmadan ) tim
catilarin onarildigi ve bu konuda bir ihtiyag olmadii konusunda bilgilendiriimiglerdir.
Fakat, teknik sartnamenin, zaman icerisinde revize edilmesi sonucu ortaya cikan ve
kat sakin / maliklerinin en biiytk problemlerinden biri olan, balkonlardan gegen
mevcut pimas hatlarinin gatidan iptali ve yeni pimaslar icin catidan istenen /
belirlenen yere kadar yén veriimesi durumunu Teknik Komite de éngérememistir.
Catilarda ,gerekli egimin verilerek pimas borulerinin yeni hatlardan gecirilmesi
gerekliligi ve bununla ilgili ek bir masraf ciktiji Teknik Komite uyelerine de
bildiriimistir. Sn Ahmet Karsli, Sn Yilmaz Ture, 5n Bedri Arslan ve Sn. C.Banu
BERBEROGLU OBA ile birlikte durumun tespiti yapilip, sorun yuklenici firmaya da
bildirilmis ¢6zim bulmasi istenmistir. Yiiklenici firme, 6zellikle bu konuyla ilgili kalifiye
elemani bulunmadiindan ve Teknik Komite ile /aptigi toplantilarda cati isinden
bahsedilmedigi konusunda geri déniis yapmistir. Bu durum teknik komite ile de
paylasiimis ve ek bir masrafa gerek olmadar simdiki duruma goére ¢ozimi
yapllmasina karar verilmistir. Yonetim olarak da, iskeleler kurulmus halde iken (
catida egimi verilen yere pimasin baglanmasi icin ) cabuk ¢o6zUmun saglanmasi
bakimindan KMK 35. Maddesinden dogan hak ile sitenin zamaninda tim cati islerini
yapan Bedri Arslan'a bu isin yaptiriimasina karar vermistir. Yonetim ve Sn Bedri
Arslan toplanti halindeyken bahsedilen karar yazilm stir. Sn Bedri Arslan ‘da bu is igin
teklifini 57 ada yonetimine iletmistir.

- S0z konusu kararda sadece malzeme bedeli olarzk yazilmasi yazim hatasindandir.
S6z konusu bedel malzeme ve iscilik bedelidir.



2:06.04.2018 2018/20 sayili karar tutanagi,
a) 3.245TL lik sdemeye ait isi yapan firmanin teklifi ile diger firmalardan alinan tekliflerin ibraz:

b)  Yapilan isde Pimas'in yénii degistirilmis mevcut Dig cephe tadilatinin icinde olmayan bir is mi
agiklanmasi

Catilarla ilgili higbir is Dis Cephe boya iginin kapsaminca degildir.
3.245.00.TL'lik isin kapsami asagidaki gibidir.

a- 10. Blok c¢ati suyu pimas bagh oldugu rigardan 11.blok yanindaki régara
baglanmasi.10.blok gati suyunu tasiyan pimasin bagh cldugu régar bozuldugundan su kapali
otoparka iniyor ve otoparktan 1si merkezini zorluyor soriinun gideriimesi icin hat degistirimesi

b-2.-11. ve 12. Bloklarin bozulan catl kiremitlerinin ve mahyalarinin onariimasi

3-17.04.2018 2018/28 sdayili karar tutanagi  17.04.20 18 2018 /25 no.lu karar tutanagi ile
mikerer dlizenlenmis. .

Icerigi ve amaci ayni olmakla beraber Garanti Bankasinin istegi tizerine 2018/28 nolu karar
tutanagi yaziimistir.

4-17.04.2018 2018/30 no.lu karar tutanaginda Bloklarin tad lati ve i¢ Dis Cephe Boyamasi isi icin
23.600 Tl bedel kargiliginda kontroler olarak Bedri Aslan'in ¢ tandig goriimustiir,

a)Bedri Aslan ile Yonetim arasinda yapilan sdzlesmenin ve teknik sartnamenin ibraz

b) Diger firma ve veya kisilerden alinan tekliflerin ibraz

¢) Is ihale edilirken’ ayniisi yapan ve malzeme saglayan bir f rmanin sahibinin ayni zamanda
denetlemesi usul acisindan degerlendirildi mi ?

Sn.Bedri Arslan ile yapilan anlasma geregi bir sézle:sme / teknik sartname mevcuttur.
Kontrolor olarak nasil belirlendigi de yine Teknik K¢ mite Toplanti Tutanaklarinda ( 57
ada.org'da yayinlanmistir.) ayrintili bir sekilde aciklanmistir. Isi yapan, malzeme
saglayan bir firmanin sahibi ayni zamanda denetlcme isinde bulunmasi konusu da
Teknik Komite toplantilarinda tartigilmig, sitemizi jok iyi taniyan ve surekli ihtiyvag
aninda gerekli onarimlari yapan Kisi olmasi nedeni/le , toplanti sirasinda Sn Yilmaz
Ture tarafindan Bedri Arslan aranmig ve Teknik Komite tarafindan yénetime tavsiye
edilmistir. ( Teknik Komite Toplanti Tutanaklari )

3-27.04.2018 2018/38 noglu karar tutanaginda Kat mali i Ayla Sile’nden gecikme tazminat
alinmamasi hususu diger benzer sorunu yasayan kat mali<leri icin de emsal teskil edecektir,

Magdur oldugunu kanitlayan belgelerle basvurduju icin bakiyesi de géz &niine
alinarak komsumuzu daha fazla magdur etmemek «idina karar alinmistir,

6-Banka yetki kararlarinin { yetkilendirme veya iptal eilm 2} bltin bankalarin tek bir karar
tutanaginda birlestirilmesi

Banka yetki kararlari, daha énce denetgilerin 6nardigi sekilde hazirlanmis fakat
bankalar bunu kabul etmediklerinden ayri ayri hazirlanmistir,

7-Glincel faiz artigi nedeniyle calisilan bankalarla yeni faiz cranlari( su anda % 24 faiz orani var )
gérlstldi mu ?




Ozellikle gegen yil toplanan yatirim ile ilgili avanslar, denetimin zoruyla ancak Ekim 2017
ayinda o guntn sartlarina goére vadeli olarak Finar sbanka yatinlmistir..  Sitemizin nakit
akisini iyi bir faiz oraniyla degerlendirmek icin her ey bankalarla gerek telefonla gerekse
bizzat gidilerek faiz orani pazarligi yapiimaktadir

Mevcut calistigimiz bankalarda en iyi faiz oranini veren QNB Finansbank la yatirm
hesabimiz devam etmekte, faiz oranini alma seklimiz ise; faizin vade dénisinde diger
bankalardaki (Otomatik 6deme vs.Harig) tim mevduitimizi Finansbanka virman yaparak,
bankadaki toplam mevduat tizerinden faiz orani alinma ctadir.

En son Eylul ayina ait faiz orani %18,5 o giiniin en yUk:egidir.

Yukarida bahsettiginiz oran hala devam ediyor, /ade dénus tarihimizde yeni oranlar
glndeme gelir.

8- 2b.Ub.20LB 2018761 sayili karar ile ana hatti bulunm. iyan bloklarin isiemlerini yénetim kurulu
tarafindan takibi ve yénetilmesi yéniinde karar alinmig. Yonetim olarak  5.100 tl ddeme yapilmis,
Yapilan 6demenin taksitle alinacagi yéniinde fatura tzerie agiklama yapilmig

a) Odemenin ydnetim tarafindan yapitacagr taksitle kat sal inlerinden alinacagi ile ilgili Olagan veya
Olagantstl kurulda karar alinmis my ?

b) Tm site sakinlerine bu yénde bir galisma yapildigi ile ilg ili duyuru yapitmig mi ?

2018 genel kurul tutanagina gére Sn Onur Eronet, ilgili her blok igindeki dogalgaz
ana hattinin degisimi icin % 51 oybirligi ile kasul edilmesi durumunda yénetim
lzerinden donustim isinin gergeklestirimesi talebini iletmistir. Buna gére Av . Umut
bey hukuken bir problem bulunmadigini belirtmigtir. Bu konusmalar tzerine divan
bagkani tarafindan ilgili bloklarin dogalgaz donustm projesi takibinin oylanmasina
gecilmis ve proje oy birligi ile kabul edilmistir. Buna goére GK'da alinan karara gore
hareket edilmistir. Genel kurul tutanagi tim kat me liklerine, oturanlara imza karsihgi,
site diginda bulunanlara da iadeli taahhitlii mektt pla génderilmistir. Burada ¢édeme
yonetim kontroltinde yapilmistir.

9-Yonetim Gideri olarak belirtilen makbuz veya figlere deta/li aciklama yapilmasi ( harcamanin ne
icin yapildig, kisi adedi vb ) Srnegin 28.6.2018 tarihinde 32 t] lik yemek figi var agiklamasi yok
Blok temsilcileri toplantisi icin alinan kurabiye ¢deme listesinde ne icin alindig
yazilmis makbuzun tzerine ayrica yazilmamistir.

10-Tahsil edilemeyen alacak raporlarinin denetim yapildigi g in tibariyle glincel olmasinin saglanmasi

» cekilen ihtarnamelerin tarih sirasinda olmas siire agiminda avukata gonderilmesi ile ilgili isleyislerin
belirlenmesi,

6 Temmuz ve 26 Eylil tarihlerinde ihtarname listes| hazirlanmis olup avukatla birlikte
takibi yapiimaktadir.
11-Nakit para gekimlerinde kasada bulunmas: gereken minim um tutarin belli olmas: . (Ornegin
27.7.2018 tarihinde cahisanlara bayram ikramiyesi ddenmesii:in 4000 t| sekiliyor deme 15.8.2018
de yapiliyor )

Kasadaki nakit paramiz 2.000.00.-TL ile sinirlidir.




Bahsedilen tarihler arasinda 2 yoneticinin yillik izind: olmasi ve talimatlarda imza sorunu
yasanmamasi i¢in yukarda ifade edilen rakam cekilmis ir.

12-Yapitan alimlar iginde teklif alma limitierinin belli olmasi gerekir. (6rnegin ; 100 tl icinteklif
alinmaz 200 TL igin 2 firmadan Gsti icin...... limit belirlenr esi gibi ) alinan tekliflerin faturanin
ekinde yer almasi

Yapilan alimlar igin teklif alma limitlerinin GK'da belirlenmesi daha dogrudur.

13-Doviz cinsinden Yapilan sézlesmele

rin yeni ¢ ; =
=21den gecirilmesi veni cikan yasaya uyum saglayacak (

TLolarak } sekilde
Dévizle s6zlesmesi olan bir tek Visman vardi ona da revize s6zlesme talebi
gonderilmis fakat yurtdisi merkezli calisan firralar  yeni cikan yasaya dahil
edilmedigi icin dovizle ¢alisiimaya devam edilecek ir.

4-Rek] irleri ile ilgili s¢
14-Reklam gelirleri jle ilgili sOzlesmeye bakildiginda belirlere

= _3rﬂia‘rm kalma siireleri jle ilgili de takipler ve kabullerin n
srifmesi

n bir Gcret géremedik. Alinan
asilyapildig ile iigili denetime bilgi

57 ada yonetiminin reklam gelirleri icin anlastigi Mana reklam ile ilgili piyasadan
olumsuz geri donusler ( etk olmayan ) alindi§i icin bu firma ile calismak
istenmemistir. Mana reklam’in bahsedildigi gibi ‘6 50 kar paylagimh calismadig,
reklam i¢in anlastigi firmalardan cok daha fazla gelir elde ettigi ( reklam veren
firmalardan bazilar site yénetimini arayarak durumdan haberdar etmistir )
anlasiimistir. Hem etik olmayan bu durumun devem etmemesi hem de daha fazla
gelir elde edebilecegimiz reklam firmas: ile calismak istedigimiz icin mevcut firma (
Ajans by ) ile galisma yoniunde karar alinmistir. Fakat uzun bir stredir tlkemizin
ekonomik sartlarinin kétilye gitmesi ve reklam firmasinin 10 — 12 kisilik eleman
¢lkarmasi, artik eskisine nazaran reklam alinamam is sitemizi olumsuz etkilemistir.

15-Apsiyon pos hesabinin isleyisi hakkinda bil

=g gi verilmesi
=M yaplimamast gerekir

hemen hesaba Becmiyorsa kredi kart,
Tag¢ Muhasebeden Nuray hn'in cevabi asadidaki gioidir,

1- Kredi karti 6demelerinde masraf var, ddeyen kisiden |:esiliyor.

2- Kredi kart: 6demeleri 1 giin sonra veya 2-3 glin sonra |jegiyor.

16-3als
to-selgelere sira numarag, verilmes;i

Karsilikl gorustilecektir.

17-Gider tablosy alti dold N :
urulsu - e ‘
12— AdARAQ C1 Ty L, miris ¢, 4 ( Bankd Odenm!$ “Odenmemi;S)

Dekontlari eklenecektir.



18- 466851 TLIIk NFK faturasi nedir 7 baska vergen & i
: nedir ? baska aklif mi b
L Ka yerden taklif mi var ? NFK tekliflerinin fatura ile

ag
1M o

NFK faturasi yonetim ofisine yerlestirilen kamers’nin faturasidir. Dosyasinda bagka
teklif de bulunmaktadir. Ozellikle kameraya karar 'rerilmesinin nedeni,

1 - Yonetim ofisinde ¢alisan kisinin giivenliginin sz §lanmasi,

2 — Kisisel verilerin koruma kanuna goére, kat s¢kin ve maliklerin kisisel bilgilerinin
korunmasi,

3 — Dig cephe calismalari nedeniyle ¢ok fazla trafigin artmis olmasi , goruntali ve
sesli kayit yoluna gidilmis ve bu konuda site avukitlarina da danisiimis oldukga hakli
bir yontem oldugu konusunda bilgi alinmistir.

13-5itemizin yanina konulan baz is
Laz istasyonunun kaldirilmas;

T

tasyonun kaldiritmas;

hususunda yetkili or anlara itire .
¢absmalarinin durumy, ganlara itiraz edilerek

Sonucun olumlu ¢ikmama ihtimali yiksek oldugundan avukatimiz  gereksiz
mahkeme masrafi yapilmamasini ¢nerdi

7 B ) ) 5 BT M Y,
?q:gTag guvenlik konusy sozlesmede belirtilen tutarda fatura | es
soziesmelerle karsilastiriidiktan sonra 6demelerin yapimasi

21.€HA babhaa ot
Tag Muhasebeyle gérusilip dnimizdeki aylardi fatura stzlesmedeki tutara gore
kesilecegi bildirilmistir.

- sulanmas icin bahcivana 6d enen 500 tl ek mesa
i6 i 0
o tiddenmesine ne kadar devam edilicek

¢1->ite bahgesinin erken saatte '
i licreti neye gére
? Bu konuda alinan bir karar var

Bahgevan'a erken saatte geldigi icin yapilan 6demz , geecmis senelerde de bu sekilde
devam ettigi icin yapilmistir. Karar defterimizde ge eken aciklama yapilimistir.

2?- 20.0&?.2018 2018/80 sayili karar tutana
_“Sé?nf‘!.]ES! Bereken tutarnn Evlil ayinda sde
nedeniyle olusan faiz gelir kaybinin aciklan

ginda Kale Projel,
nmesine karar ver
masi ,

‘nc.iirmenin talebi Uzerine Ekim 2018 de
[digi gorulmustiir, Frken ddeme

Kale projelendirme , Turkiye'de yasanan son ekonomik olaylardan dolayi, &ézellikle
kullandigi malzemeler ( boya, mastik, su izolasyon malzemesi v.b ) nedeniyle
ongorilemeyen bir sikinti yasadigini belirtmistir. 57 ada yonetimi olarak da KMK'nin
34 ve 35. Maddeleri geregi olarak isin yarim kalm amasi icin bir taksidi erken édeme
karari almamiza ragmen vadeli hesabimizdan 6deme yapiimamistir. 7.sorunun
cevabinda da hesap igleyisinin daha ayrintili olarat aciklamasi vardir..




57 ADA 2018 DENETIM RAPORU

Atagehir, 57 Ada 1871-1 Parsel Yoneticilijii'nin 31/12/2018 tarihi itibariyle
diizenlenmis bilangosunu ve by tarihte sona eren hesap dénemine ait Gelir Tablosunuy
incelemis bulunmaktayiz. Incelememiz, genel Labul gérmiis muhasebe ve denetim
standartlarina uygun olarak yaptlmistir.

Tim mali tablolar, fatura ve benzeri belgeler, banka hesaplar1 ve harcamalar
incelenmis ve 12 aylik dénem itibariyle denetin raporlart yazilarak denetim kuruly
karar defterine konulmustur.

Yonetim Kurulu’nun hazirlamis oldugu 31/12/2 018 tarihli Gelir-Gider tablosu ve
bilangoda goriinen tiim kalemler asagidaki sekilce tespit edilmistir.

31/12/2018 tarihi itibariyle diizenlenmis Bilangonun Aktifinde;

Kasa 1.202.51 TL
Bankalar 23.229.63 TL
Yatirim Hesaplar 460.301.43 TL
Apsiyon POS 1.942.22 TL
Bor¢lu Daireler 25,6:1,95 TL
Gelecek Aylara Ait Sigorta Giderleri 1,4:4,09 TL
Takipteki Alacaklar 25,733,85 TL
Verilen Teminatlar (Enerjisa Depozito) 2.022,60 TL

TOPLAM 541,558,28 TL



Ve buna karsilik bilango pasifinde ise

Cari Borglar 253,172,25 TL
Bilinmeyen Tahsilat 8 975,88 TL
Odenecek Prim ve Vergiler 1401,55 TL
Personele Borg¢lar 2,182,66 TL
Geemis Y1l Karlar 214.524.05 TL
Ddnem Gelir Gider farki 64.542.11 TL
Nedeni anlasilmayan Fark (-) 3.230.22 TL

541.568.28 TL

Bu mizan farki olup son dakikada fark edilmis ye erli inceleme zamani kalmamustr.
Konunun netlesmesi i¢in yeni ydnetim kuruly ne denetim kurulunun konunun
uzmani kisilerce inceleme yapmasi Onerilir,

01/01/2018-31/12/2018 d6nemi itibariyle Ada Y¢ neticiliginin, 12 aylik Gelir-Gider
fark1 64.542.11 TL dir.

Yukarida belirtilen 483.531.06 TL tutarindaki banka bakiyesinin hesap bazinda
dagilimi ise su sekildedir,

102 BANKALAR 23.229.63,TL
\——__ﬂ__

[s Bankas: 455.19 TL
Garanti Bankas; 16.034.81 TL,
Finansbank 6.739.63 TL

104 YATIRIM HESAPLAR] 46(.301.43TL
T At ANl 460.301.43TL

[s Bankas: 813.997.08 TL
Finansbank (Dig Cephe avans) 376.304.35 TL



Not: Dig Cephe i¢in 3 hakedis /fatura 194.180 80 = 582.542.40 TL daha gider ve
dolastyla ddenecek tutar siy konusu olup bura karsilik Dig Cephe icin 2 Taksit
216.623 TL daire sakinlerinden toplanacak alac1gimiz meveuttur.

Ayrica

Dis Cephe 7 Taksit 194.180.80 =1.382.303.88 TL Odenmis

Dis Cephe Faiz Geliri. = 40.152.74 TL faiz geliri elde edilmis
Buna Karsilik Daire sakinlerinden Toplanan = 1.748.771 T, toplanmig

arasindaki fark bankada olmas; gereken =4)6.569.86 TL dir. Ancak banka
hesabimizda 376.304.- tespit edilmis aradaki 30..265 Tl lik farkin Dig Cephe yatirim
hesabina aktarilmas; gerekir,

Nakit Akis Durumu

Hazir Degerler 486.675.79
Mevcut Borglar 265.732.34
Fark 220.943.45

Tahsil edilecek Yatirim Hesab; 216.623
Tahsil edilecek Aralik Dogalgaz 156.355
Toplam olusacak nakit 29392145
Dig Cephe Kale firmasina Odenecek 582.542.40

Kalan 11.379.05 TL olup daha sonrak; aylarda nakit
akis problemleri yasanabilir,

57 ADA DENETIM KU RULU
Abdullah UCARER Niikhet COBAN Giizide AYDIN



57 ADA MANOLYA 3 BLOKLAR|

KONU :17/01/2019 TARIHLj DENETCI RAPORUNA CEVAP

13 NOLU SIRA YER ALAN 3.230 TL LiK FARKIN ACIKLAMAS| DEN ETCI NUKET HANIM'A SOZL{
OLARAK YAPILMISTIR.

BiZiM APSIYON iLE ANLASMAMIZ 2018/01 AYDAN ITIBAREN.G :CIS CALISMASI BASLADIGINDAN
BU CALISMA MAYIS 2018' E KADAR DEVAM, ETMISTIR.

FARK CAMPUS PROGRAMINDA MALIK VE SAKINLERE GECIKME :Aj7 HESAPLAMASI YAPILMIS,
SONRASINDADA O AY APSIYON PROGRAMINA GEGIS YAPILDIGI VDAN APSIYON PROGRAMIDA FAiz
HESAPLAMASI YAPTIGINDAN DOLAY] FAZLA HESAPLANAN FAIZ “ARK EDILINCE BU DUSULMUSTUR.

HUR YONETIM

NURAY



